





A fentiekre tekintettel a Felek a vagyonkezel6i jog gyakorlasanak szabalyait a jelen szerzddéssel
az alabbiak szerint allapitjik meg;

I. A Szerzddés targya, a jogiigylet

1. Az Onkormanyzat kizar6lagos 1/1 ardnyi tulajdonat képezi a Komarom-Esztergom Megyei
Korméanyhivatal Esztergomi Jarasi Hivatal Foldhivatala altal Esztergom belteriilet 19759
hrsz-on felvett, ,cimképzés” alatti, , kivett szdlloda és strandfiirdd és kozteriilet”
megnevezésili, 2.0678 ha alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatlan”). Az
Ingatlan miiemlék és miiemléki jelentdségii teriilet. Az Ingatlan 2021. januér 28. napjan
lekért e-hiteles tulajdoni lapja a jelen szerzédés 1. szami mellékletét képezi.

2. Az Onkorményzat vagyonkezelésbe adja, a Centrum pedig vagyonkezelésbe veszi az
Ingatlannak a jelen Szerzédés 2. szimihi mellékletét képezd 2/2021 munkaszimon
elkészitett, 2021. januar 27. napjin zaradékolt vazrajzon jelzett, 4100 m* nagysagl
teriiletét, melyen ténylegesen a fiird8szallé, a régi gézfiirdé talalhatd (a tovabbiakban a
vagyonkezelésbe vett vagyon: ,Furddszalld™). A helyi énkormanyzat tulajdonédban allo
vagyon vagyonkezelésbe adasa illetékmentes az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény
26. § (1) bekezdés e) pontja alapjan.

3. A Felek egyezGen kijelentik, hogy a vagyonkezelés célja szakiranyl oktatas keretében
tanszalld, tanétterem, tankonyha, szépészeti és egyéb tanmiihelyek miikodtetése.

4. Az Onkorméanyzat a Szerz6dés alairasival feltétlen és visszavonatatlan
hozzijarulasat adja ahhoz, hogy a mellékelt vazrajz szerint az Ingatlan 4100 m?
nagyséagl teriiletére az Esztergomi Szakképzési Centrum vagyonkezelGi joga hatarozatlan
id6tartamra vagyonkezelés jogcimén bejegyzésre keriiljon.

5. A Centrum a 2. pontban meghatirozott teriiletre vonatkozé vagyonkezeléi joganak
bejegyzését az ingatlan-nyilvintartisba koteles kezdeményezni a jelen Szerzddés
megkotésétdl szdmitott 30 (harminc) napon beliil. A Centrum koteles a foldhivatal
hatarozatat a kézhezvételt kovetéen haladéktalanul, de legkés&bb 3 (harom) munkanapon
beliil az Onkormanyzat részére megkiildeni.

6. Az Onkormanyzat tijékoztatja a Centrumot, hogy a Fiirdgszallé épiiletének kiilsé
homlokzatan sajat anyagi forrasbol nyilaszard cserét és teljes felujitasi munkakat fog
végrehajtani az épitészeti és miiemléki el6irasoknak megfelelGen.

7. A Centrum tajékoztatja az Onkorményzatot, hogy a Fiird6szallon jelentds, oktatasi céla
épitési beruhazast kivin megvalésitani 2021. 4prilis 01. napjatél az épitészeti és miilemléki
eléirasoknak megfelelden. Az Onkorméanyzat vallalja, hogy a beruhazis megvalositasahoz
sziikséges tulajdonosi nyilatkozatokat hataridében megteszi. A Centrum a szakképzési
tevékenységet elérelathatélag 2022, szeptember 1-jével kezdi meg a vagyonkezelésbe adott
ingatlanokban.

I1. Felek jogai és kitelezettségei



8. A Centrumot a vagyonkezelésében lévé vagyonnal kapesolatosan a jelen Szerzddes
megkotése napjatol megilletik a tulajdonos jogai és terhelik a tulajdonos kotelezettsegei —
ideértve az allamhdaztartis szamvitelérdl szoloé 4/2013.(1.11.) Korm. rendeletszerinti
konyvvezetési és beszdmolo-készitési kotelezettséget is — azzal, hogy

a) a vagyont nem idegenitheti el, valamint a jogszabalyon alapuld, tovabb4 az ingatlanra
kozérdekbdl, kiilon jogszabélyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog,
vezetékjog vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyi 6nkormanyzat
javéra alapitott vezetékjog kivételével — nem terhelheti meg;

b) a vagyont biztositékul nem adhatja;
c) a vagyonon osztott tulajdont nem létesithet;

d) a vagyonkezel6i jogot harmadik személyre nem ruhazhatja it és nem terhelheti meg;
valamint

e) polgari jogi igényt megalapitd, polgari jogi igényt eldontd tulajdonosi hozzajarulast a
vagyonkezelésében 1évé vagyonra vonatkozoan hatosigi és birdsagi eljarasban sem
adhat, kivéve a jogszabalyon alapulé, tovidbba az ingatlanra kozérdekbdl, kiilon
jogszabalyban feljogositott szervek javira alapitott hasznalati joghoz, vezetékjoghoz
vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalomhoz torténd hozzajarulast.

9. Az Onkormanyzat a Centrum a vagyonkezelésében 1év6 vagyont
a) nem idegenitheti el;
b) bérbe nem adhatja;
c¢) nem terhelheti meg.

10. Az Esztergom belteriilet 19759 hrsz-on felvett ingatlant terhels vezetékjogok és az NKM
Eszak-Dél Foldgazhasznélati Zrt. javara bejegyzett hasznélati jog vonatkozésiban nem
terheli tehermentesitési kételezettség a tulajdonos Onkormanyzatot.

11. A Centrum a vagyonkezelésében 1évé vagyont a berendezésekkel és felszerelésekkel egyiitt
rendeltetésszeriien, a vagyonkezelési szerzédésnek, a rendes gazdalkodas szabalyainak
megfelelden, a vagyonra vonatkozd biztonsagi elGirasok betartisival, a kdzvagyont
hasznald személytdl elvarhatd gondossaggal, masok jogainak és térvényes érdekeinek
sérelme nélkiil jogosult birtokolni, hasznalni, hasznositani és szedni annak hasznait. A
Centrum koteles a vagyonkezelésében 4116 vagyont a jelen Szerzédés I. 3. pontjédban
meghatarozott tevékenységre hasznalni és azt ezekhez rendelten hasznositani a
szakképzési céloknak megfelelGen. A Centrum koteles gondoskodni a vagyonkezeléssel
érintett ingatlan allag-megdvasardl, és koteles biztositani az 1.3. pontban meghatarozott
tevékenység zavartalan és folyamatos miikodtetéséhez sziikséges infrastrukturalis
feltételeket.

12. A Centrum koteles viselni a vagyonkezelésben 1évé vagyonnal Gsszefiiggd koltségeket,
kozterheket, dijakat, ideértve a kdzmiivek hasznilatival felmeriil§ koziizemi dijakat is,
valamint a kérveszélyt. Tovabba kételes gondoskodni a vagyonvédelemrdl és koteles
vagyonbiztositast kotni a vagyonkezelésbe adott vagyonra.

13. Amennyiben a Centrum a vagyonkezelésében 1év4 vagyon hasznositisat masnak dtengedi,
a hasznald magatartasaért sajatjaként felel.
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A Centrum felelés a vagyonkezelésben 1év6 vagyonnal kapcsolatban a tlizvédelmi,
munkavédelmi és kornyezetvédelmi és egyéb kapesoloédd jogszabalyokban eldirt
kotelezettségek betartisaért és betartatasaért.

A Centrum koteles teljesiteni a vagyonkezelésben lévé vagyonnal kapcsolatban a
jogszabalyban, példaul a szdmviteli jogszabélyokban, illetve a jelen Szerzddésben elGirt
nyilvintartasi, adatszolgaltatisi és elszdmolasi kotelezettséget. A szerz6dé Felek a
Centrum, mint vagyonkezel§ altal az épiiletek oktatdsi célt Atalakitisival elvegzett
jelentss értéknovels beruhazasra tekintettel Ggy dllapodnak meg, hogy a vagyonkezel6 a
jelen szerzédés alairasatél szamitott 15 (tizendt) évig mentesiil az értékesokkenési leiras
visszapotlasi kotelezettsége alél.

A vagyonkezelésbe adott vagyont, annak értékét és valtozasait a Centrum nyilvantartja. Az
érték nyilvantartasatol el lehet tekinteni, ha az adott vagyontargy értéke természeténél,
jellegénél fogva nem allapithaté meg. A nyilvantartisnak tartalmaznia kell a vagyon
els6dleges rendeltetése szerinti kozfeladat megjel6lését is. A nyilvantartasi adatok — a
mindsitett adat védelmérdl széld torvény szerinti mindsitett adat kivételével -
nyilvinosak. A vagyonkezelésben 1évé vagyonrdl olyan elkiildnitett nyilvintartast vezetni,
amely tételesen tartalmazza a vagyon elemeinek konyv szerinti brutté és nettd értékét, az
elszamolt terv szerinti és terven feliili értékestkkenés osszegét és az értékben
bekovetkezett valtozasokat.

A Centrum a kezelésében lévé vagyont érintd lényeges véltozésokrél, a valtozds
bekovetkezésétdl szamitott 5 (6t) napon koteles az Onkormanyzatot értesiteni.

A Centrum koteles tovabba az Atadét haladéktalanul értesiteni a vagyonkezelésben 1évé
vagyon, kiilondsen az ingatlan egészét fenyeget6 veszélyrél és bedllott karrdl, a
tudomdsara jutott minden olyan tényrdl, adatrél, koriilményrél, amely a vagyon
rendeltetésszerti, zavarmentes hasznalatit akadalyozza, kir bekovetkeztével fenyeget, a
vagyon nagyobb mérvii romlésihoz vezethet, valamint arrdl, ha &t jogai gyakorlasaban
harmadik személy akadalyozza.

A Centrum koteles téirni, hogy az Onkormanyzat a veszély elhéritisihoz, a kér
kovetkezményeinek megsziintetéséhez sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmaradasa vagy késedelme miatt bekovetkezett karokért, illetve az ezzel
okozott koltségnévekedésért a Centrum kételes helytallni.

A Centrum felel minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésszegd
magatartas kovetkezménye. A nem rendeltetésszer( hasznalat kovetkeztében keletkezett
hibdk javitisa, kirok megtéritése a Centrum kotelezettsége, fiiggetleniil attél, hogy a
bekévetkezett hiba, illetve kar alkalmazottai, tgyfelei, az intézmény tanuléi vagy az
érdekkorében eljard személy magatartasara vezethetd vissza. Nem terheli a Centrumot
kartéritési kotelezettség, amennyiben bizonyitja, hogy Ggy jart el, ahogy az adott
helyzetben a kézvagyon hasznaléjatél elvarhaté.

Az Onkormanyzat kovetelheti a Centrumtél a vagyonkezelésbe adott vagyon rendeltetés-
és/vagy szerzOdésellenes hasznalatdnak megsziintetését, tovabb4 az ilyen hasznalatbol
eredd kirok megtéritését. Amennyiben az Onkorméanyzat irdsbeli felszélitésa ellenére a
Centrum a rendeltetés- és/vagy szerz6désellenes hasznilatot tovabb folytatja, az
Onkorményzat jogosult a jelen Szerzédést irisban azonnali hatallyal felmondani és
kartéritést kovetelhet.

A Centrum koteles gondoskodni a vagyonkezelésében lévé vagyon értékének, allaganak
megovasarol, karbantartasirél, a sziikséges feldjitdsok, potlasok, cserék kivitelezési
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munkiinak elvégzésérdl, elvégeztetésérfl, igy az Fiird6szalléban levé kézponti
berendezések, az ezekhez kapcsolodd vezetékrendszerek miikods- és munkaképes
allapotanak biztositasarél, a Centrum altal elvégzett felGjitast kovetSen kialakult
allapotnak megfelel6 szinten tartasardl.

Az Onkorményzat, mint tulajdonos a jelen vagyonkezelési szerzédés alairasaval
kifejezetten hozzajarul, hogy Centrum ezen engedély alapjan jogosult

a) a vagyonkezelésben 1év§ ingatlant atalakitani, illetSleg a falak, a mennyezet vagy a
padlézat megbontasaval, targyaknak azokhoz torténd rogzitésével jard miiveletet,

b) az elszamolt értékesckkenést meghaladd, annak értékét noéveld beruhazast, felujitast
végezni annak érdekében, hogy Centrum a Fiirddszalld éptiletét tanszallodava,
tanétteremmé, tankonyhava és tancukraszdava alakitsa at, mig a volt gézfiirdé épiiletében
szépészeti és wellness tanmiihelyeket hozzon létre.

A Centrum az altala végzett beruhazas, felGjitis kapcsan az Onkorményzattal szemben
nem lép fel megtéritési és/vagy tulajdoni igénnyel. A beruhazas és felujitas ertékét a
Centrum koteles bizonylatokkal igazolni és azokrél évente, a targyévet kovetd év januar 5
napjaig koteles az Onkormanyzatnak irasban beszamolni.

A Centrum jogosult a Fiird6szallot sajat berendezéseivel ellatni, koteles azonban az eredeti
allapotot a Szerz6dés megszlinésekor helyreallitani.

A Centrum a vagyonkezelésbe keriild ingosigokrdl koteles minden év szeptember 30.
napjaig leltart késziteni és azt megkiildeni az Onkorményzat részére. A Centrum tovabba
a leltar megkiildésekor tijékoztatia az Onkormanyzatot a sziikségessé valt, tervezett
selejtezés lefolytatasanak idépontjarol és a selejtezéshez az Onkorményzat hozzajarulasat
kérni. Amennyiben az Onkorményzat képviselje a tdjékoztatidsban megjelolt id6pontban
nem jelenik meg, a Centrum jogosult az Onkormanyzat hozzajarulasat kovetSen a
selejtezést onalldan lefolytatni, azonban koteles a selejtezésrél késziilt jegyzékonyvet 5 (6t)
munkanapon beliil az Onkormanyzatnak megkiildeni.

Az Onkorményzat semmilyen felelésséget nem vallal az ingatlanokban elhelyezett, a
Centrum tulajdonat képezé vagyontargyakért.

A Centrum a vagyonkezelésébe adott, a 3. pontban meghatarozott szakképzési feladat
ellaitisdhoz véglegesen feleslegessé valt 30 (harminc) napon beliil koteles az
Onkorményzat részére visszaadni, aki koteles azt visszavenni, mig a rendeltetésszerii
hasznélat mellett elhasznalodott vagy elavult eszkozok vonatkozasaban koteles azok
elszallitasarol és/vagy megsemmisitésiikrdl gondoskodni. A Centrum a rendeltetésszert
hasznalat mellett elhasznalodott vagy elavult eszkozok kivételével az egyéb vagyont
rendeltetésszer(i hasznilatra alkalmas allapotban kételes visszaadni az Onkorméanyzat
részére a SzerzGdés megsziinésekor.

Az Onkorményzat, mint tulajdonos a nevel§-oktaté munka és a Centrum miikddésének
sziikségtelen zavarasa nélkil, elGzetes irasbeli értesités alapjan jogosult a vagyonkezelésbe
adott vagyon rendeltetésszerli hasznilatat ellendrizni. Az ellendrzés kiterjed a
vagyonkezelési tevékenységre, kiilonosen a fenntartasra és lizemeltetésre, a fenntartasi,
karbantartasi, feldjitasi munkak teljesitésére.

Az ellenérzés soran az Onkormanyzat képviselsje jogosult kiilondsen

6] a Centrum kezelésében 4ll6 ingatlanok tertiletére, a Centrum altal hasznalt iroda-
és egyeb célu helyiségekbe belépni és ott tartdzkodni a Centrum képviselGjének
jelenlétében;
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(ii) az atadott ing6 vagyontargyak meglétét, allapotat és allagat ellendrizni;

(iii)  azellendrzés targyahoz kapesol6do iratokba, méas dokumentumokba, elektronikus
adathordozon tarolt adatokba - az adat- és titokvédelmi jogszabalyok
rendelkezéseinek betartiasaval - betekinteni;

(iv)  aCentrumtdl széban vagy irdsban felvilagositast, informaciét kérni.

Az Onkormanyzat az ellendrzés megallapitasair6l irasban értesiti a Centrumot, illetve
amennyiben a megallapitisok annak hataskérét érintik, akkor az Allami Szamvevészéket
is.

A Centrum a jelen Szerzddés alairasaval vallalja, hogy

a) a Szerzddésben eldirt beszamolasi, nyilvantartési, adatszolgaltatasi kotelezettségeket
teljesiti,

b) a vagyonkezelésbe adott vagyont a Szerzédés elbirdsainak, valamint a meghatarozott
hasznositisi célnak megfelelGen hasznalja,

¢) a hasznositasban - a vagyonkezelével kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban
all6 harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek
vesznek részt.

A Centrum koteles a vagyonkezelésbe adott vagyonnal osszefiiggd terheket viselni, a
koziizemi szolgaltatisok dijait, valamint az egyéb fizetési kotelezettségeit hataridében
teljesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy tekintettel arra, hogy a Centrum csak az Ingatlan 2. pontban
meghatirozott részét hasznilja és hasznositja a jelen Szerzédés alapjdn, jogosult a
vagyonkezelésbe adott teriiletet oly modon kérbekeriteni, hogy a vagyonkezelésbe adott
épiiletek korbejarhatoak legyenek.

A Centrum tovabba koteles a vagyonkezelés és a hasznélat sordn gondoskodni arrol, hogy
a vagyonkezelésében 4llé vagyon hasznalata soran az Ingatlan mas teriileteinek, ideértve
a strandfiirdét is rendeltetésszer( hasznalatat ne korlatozza vagy akadalyozza.

A Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat a Centrummal kotétt megallapodést
kovetSen, az ott meghatirozott feltételekkel és idépontban jogosult az ingatlanokat
onkorményzati, egyéb helyi, kézosségi, kulturdlis rendezvények lebonyolitisa céljabdl
téritésmentesen hasznalni, amennyiben az az oktatasi tevékenységet nem zavarja.

A Centrum véllalja, hogy téritésmentesen biztositja az Onkorményzat részére, hogy a helyi,
kozosségi, kulturalis célii hirdetményeit a kézésen megillapodott helyen, modon és
id6tartamban kifiiggeszti.

I11. A Szerzddés megsziinése

A Felek a Szerzddést hatarozatlan idGtartamra kotik.
A Szerz6dés megsziinik
(i) ha a szakképzési alapfeladat ellitisa az érintett ingatlanban megsziinik;

(ii) a vagyonkezelésbe adott vagyontargy megsemmistiléesével;









50. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés megkotésére vonatkozo képességiiket jogszabaly

51.

52.

53-

nem korlatozza vagy zarja ki, képviselGik rendelkeznek a jelen Szerzddés megkotéséhez
jogosultsaggal.

A Felek a jelen Szerzddés alairasaval meghatalmazzak a Szerzddés ellenjegyzésére és a
Centrum vagyonkezel6i joginak az ingatlan-nyilvintartisba torténd bejegyzésével
kapcsolatos eljarasban torténd képviseletre, valamint a Miniszterelnokséget vezetd
miniszter el6tti képviseletre az Ingatlan miiemléki jellegére tekintettel torténd egyetértés
kiadasa iranti eljarasban torténd képviseletre a Tords Ugyvédi Irodat (székhely: 1065
Budapest, Bajesy-Zsilinszky t 53., igyintézo {igyvéd: dr. Téros Judit, KASZ: 36070624).

Szerz6d6 Felek feljogositjdk jelen okiratot szerkeszté ligyvédet, hogy az okiratban
esetlegesen el6forduld barmilyen névesere, hibas néviras, hidnyos vagy hibas adat, szam-
vagy szamitasi hiba, vagy mas hasonlé eliras, kihagyas, hianyossag esetén az
értelemszeriien sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerzédésen — a javitas/kiegészités
tényére torténd utaldssal, valamint az annak helyén torténd ligyvédi alairassal — annak
lényegi tartalma érintése nélkiil elvégezze.

Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast a Szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013.
évi V. torvény, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény, a szakképzésril szolo
2019. évi LXXX. torvény vonatkozo rendelkezései az irdnyadok.

Felek a jelen Szerzédést annak utolsé oldalén irjak al4, figyelemmel arra, hogy az ligyvédi
tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL. térvény 43. § (4) bekezdése alapjan az ellenjegyzd
tigyvéd a Szerzddést gy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem megbonthato.

Jelen Szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezik az alabbi mellékletek:

1. szamu: az ingatlan tulajdoni lapja
2. 2/2021 munkaszimon elkészitett, 2021. januar 27. napjin zaradékolt vazrajz

Jelen Szerzddés 10 szamozott oldalbél &l és 12 eredeti példanyban késziilt, amelybél 4 példany
az Onkorményzatot, 7 példany a Centrumot — ideértve a foldhivatali eljarashoz sziikséges 3
példanyt is - és 1 példany az ellenjegyz6 ligyvédet illeti.

Felek a jelen Szerzddést elolvastak és kozos értelmezés utan mint akaratukkal mindenben
egyezlt jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: Esztergom, 2021. januar 29.

Esztergom Varos Onkorményzata Esztergomi Szakképzési Centrum
Képviseli: Hernadi Adam polgarmester Képviseli: Dr. Németh Szilard Péter
Atadé kancellar

Atvevd



pénziigyileg ellenjegyzem: pénziigyileg ellenjegyzem:

Kelt: Esztergom, 2021. januar 29. Kelt: Esztergom, 2021. januar 29.
Esztergom Véros Onkorméanyzata Esztergomi Szakképzési Centrum
Gal Judit pénziigyi osztalyvezetd Borbély Ferenc gazdasagi vezetd

Ellenjegyzem Esztergomban, 2021. januir 29. napjan:

dr. Toros Judit iigyvéd

Téros Ugyvédi Iroda

KASZ-szama: 36070624

székhelye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 53.

BUdBnest, DO ...y mmsmbanste s b o

Dr. Magyar Zita elnok

Nemzeti Szakképzési és Feln6ttképzési
Hivatal

Ellenjegyz6

Budapest, 2021, vocvviveciniiiiieniniieiiennennins Budapest, 2021. ...

pénziigyi ellenjegyzd jogi ellenjegyzd
Nemzeti Szakképzési és Feln6ttképzési Nemzeti Szakképzési és Felnottképzési
Hivatal Hivatal
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